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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 med sate i Goteborg org.nr. 769608-9437 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Masthugget 6:18 2002-11-06 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-02-29.

Antal Benamning Total yta m2
12 lokaler (hyresréatt) 4630
1 garageplatser 0
157 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10704
10 lagenheter (hyresratt) 712
Totalt 180 objekt 16046

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 3 st 1.5 rok, 100 st 2 rok, 42 st 3 rok, 13 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Masthugget G:A 717910-6294 Garage inklusive inlastningsgata
GA:6

Goteborg Masthugget  G:A 717919-3961 53/100 Gard inklusive planteringar,
GA:12 Konstverk, Belysning, Grindar,

Staket, Murar, Trappa,
Dagvattenledningar, Infart och
6vriga anlaggningar belagna pa
garden

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Ulrich Wilhelmsson Ordférande 2022-05-24
Maud Viback Ledamot 2018-12-17
Mats Devert Ledamot 2022-05-24
Helen Ebrahimi Ledamot 2018-07-19
David Nordstrém Ledamot 2016-10-06
Fredrik Osterlin Ledamot 2015-06-13
Mandana Behseta Ledamot 2021-05-25
Oskar Reitz Suppleant 2021-05-25
Evelina Ylilehto Suppleant 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ulrich Wilhelmsson. Maud Widb&ck, Mats Devert, Helen
Ebrahimi, David Nordstrom, Fredrik Osterlin, Mandana Behseta samt Oskar Reitz och Evelina Ylilehto.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Maud Wiback, Mats Devert, Ulrich Wilhelmsson, Anette Meijer, Helen Ebrahimi, David Nordstrém,
Fredrik Osterlin, Kristoffer Peterson, Sandra Svensson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.
Revisorer har varit: Susanne Andersson, BoRevision AB samt Lena Lundmark valda av féreningen, .
Valberedning har varit: Ann Andersson, Marianne Seal och Johan Bjérnegard, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. Pa stamman deltog 29 medlemmar varav 28 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen lamnar forslag till stimman angaende reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 22-09-12.

+ Arsavgiften har lamnats oféréandrad

» Arbetet med varmeregleringen som paborjades under slutet -20 kunde slutféras — 21 och det har blivit jamnare
temperaturer i de lagenheter som haft problem med kyla eller varme. Arbete fortgick aven -22 for nagra lagenheter.
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ARSREDOVISNING nugge 59

Odling pa taket har fatt fart med i stort sett alla odlingslador i bruk. Invigning i varas i fint varvader med tillbehor och
glatt humor och efter det sattes det upp ljusslingor i hostmorkret for en harlig julstamning. Ett kodlas till grinden har
aven installerats.

Vi har haft ett fortsatt bra samarbete med grannféreningen, Jakten och delat pa containern pd mellangarden,
prylinsamlingsdagar och ett trevligt gldggmingel.

Genom Jakten och Skonarens samfallighetsférening monterades en regel som ett extra skydd for 6ppning utifran.

Genom Jakten och Skonarens samfallighetsférening sa hogtryckstvattade och rengjordes murarna pa Mellangarden
och trappan ner till Andra Langgatan méalades ocksa.

Grindarna fran mellangarden till Tredje Langgatan 33 och 35 férsags med platar pa den nedre halvan for att forhindra
6ppning fran mellangarden.

Styrelsen har bytt leverantdr for service av fastighetens hissar och tecknat ett nytt hissavtal. Styrelsen har planer att se
Over en uppfraschning av hissarna.

Kaffe Kid flyttade in som ny lokalhyresgast pa Varmlandsgatan.

Styrelsen har aktivt arbetat med lokalhyresgasterna under aret och jobbar for att medlemmarna ska k&nna sig néjda
med vara lokalhyresgaster som kan bidra till trivsamma och trygga gator. Vi har genomfort brandskyddsinspektion hos
lokalhyresgasterna.

Styrelsen har fortsatt med att jobba bort problematiken med fagelspill pa Andra Langgatan genom att montera
fagelspiggar pa annu fler platser.

Styrelsen har kontrollerat alla avlasningstaggar associerade med respektive lagenhet och de elektroniska lasen som
finns i huset och darefter sparrat saknade/borttappade taggar fran systemet.

Under 2022 har féreningen sett ver tvattstugorna och bytt ut torktumlarna pa Tredje langgatan 33 mot snabbare och
storre maskiner inklusive 5 ars garanti.

Styrelsen bestéllde och genomforde en grovstadning och hogtryckstvatt for trottoaren p& Andra Langgatan for att fa
bort all smuts, fagelspill och tuggummi.
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2022 | ARSREDOVISNING 769608-0437

« Installation av balkongddrrar for 5 Igh p& 30:an

» El-priset har andrats till rorligt pris for all el inkluderande el-bilar i garaget och alla boendes elférbrukning. Sedan borjan
av september ar de boendes pris det samma som féreningen betalar till var elleverantor.

« Takflaktarna p& innergarden &r servade.

 Styrelsen har fornyat kontrakten gallande forsakring och tradgardsarbeten.

« Fuktinspektion av takparken genomférdes efter lackan i hotellet for att se om takterrasserna haller tatt. Samtliga
matvarden visade under 65%, dvs. normala varden.

240 felanmélningar fran medlemmar inkom under aret och 239 st. atgardades.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2021 Varme. Injustering

2020 Port mellan innergard och mellangard rostskyddad och malad.
2020 Solceller pa 5 tak

2020 IMD, Individuell M&tning och Debitering av el-férbrukning
2020 Tak, Ny lakt, papp och takpannor

2020 Balkonger, Nybyggnation och renovering

2019 Innergard. Ny vaggpanel i larktrad.

2019 Atervinningsrum. Utbyggt och helt i iordningstéllt.

2014 Avloppsystem. Spolning

2013 Bredband. Fiberinstallation.

2013 Ventilation. Lokalhyresgéster

2012 Fonster. Utbytta och renoverade

2012 Varmesystem. Termostatbyte

2011 Varmesystem. Pumpar utbytta

2011 Varmesystem. Ny undercentral

2011 Lagenheter. Sakerhetsddrrar installerade

2009-2010 Sopsystem omgijort till atervinningsrum
2007-2008 Tak. Omlaggning

2007-2008 Innegard, Ombyggd

2006-2008 Dagvattensystem. Omgjort och nytt

2020 Lagdelstaket. Nytt tatskikt.

2021 Lagdelstaket. Sedumtak lades, Trappa till taket, trall, odlingslador m.m.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Passersystem

2023-24 Stammar, Vatten och avlopp. Forprojektera och utvardera metod. Mojligen starta en pilot.

2023 El-férbrukare. Kartlagga och korrigera felaktigheter.

2023 Hissar. Fornyelse, sakra robusthet, undersoka mer i detalj av av renoveringsbehov.

2023 Utrymmen. Inventering av gemensamma utrymmen, stadning. Mojligheter fér Lgh. innehavare (gym?),
annat...

2023 Cykelstall. Mgjlighet till ram-lasning samt undersoka utrymme for ladcyklar.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 21 bostadsratter 6verlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 228 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 236.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 330 283 286 317 394
Skuldséttning, kr/kvm 5952 6232 6232 6481 6739
Rantekanslighet, % 17 18 18 19 19
Energikostnad, kr/kvm 214 182 138 141 148
Driftskostnad, kr/kvm 498 503 566 484 393
Arsavgifter, kr/kvm 527 527 527 527 527
Totala intékter, kr/kvm 905 864 952 890 889
Nettoomséttning, tkr 13994 13795 13741 13500 13714
Resultat efter finansiella poster, tkr 1271 24 414 2149 3392
Soliditet, % 54 53 52 49 47
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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769608-9437

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 82123538 0 0 82123538
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 24 081 688 0 0 24 081 688
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7014177 205 795 0 7219972
S:a bundet eget kapital, kr 113 219 403 205 795 0 113 425198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4369 251 -181 901 0 4187 349
Arets resultat, kr 23894 -23 894 1271270 1271270
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 393 145 -205 795 1271270 5458 619
S:a eget kapital, kr 117 612 548 0 1271270 118 883 817

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 794 205 kr enligt
beslut pa féreningsstamman 2022.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det stimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4187 349
Arets resultat, kr 1271270
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 5458 619

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 313 067
Balanseras i ny rékning, kr 4771686

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
I_\_lettoomséttning Not 1 14 346 583 13 794 800
Ovriga rorelseintakter Not 2 535 565 73 499
Summa rorelseintakter 14 882 148 13 868 299
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 437 005 -7 068 889
Qnderhéllskostnader Not 4 -313 067 -794 205
Ovriga externa kostnader Not 5 -911 984 -1 000 777
Personalkostnader Not 6 -475 899 -323 214
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3713 288 -3725 162
Summa rorelsekostnader -12 851 244 -12 912 247
Rorelseresultat 2 030 904 956 052
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2122 625
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -761 756 -932 783
Summa finansiella poster -759 634 -932 158
Arets resultat Not 10 1271 270 23 894
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 209 267 656 212 943 977
Inventarier Not 12 246 971 283 938

209 514 627 213 227 915
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 209 519627 213 232915
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 184 672 40 138
Ovriga fordringar Not 15 7 435 467 7 273 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 688 097 629 947
8 308 236 7 943 482
Kassa och bank 443 405 76 078
Summa omsattningstillgdngar 8 751 641 8 019 560
Summa tillgdngar 218 271 268 221 252476
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 205 226 106 205 226
Underhallsfond 7 219 972 7 014 177
113 425 198 113 219 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 187 349 4 369 251
Arets resultat 1271 270 23 894
5458 619 4 393 144
Summa eget kapital 118883817 117 612547
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 63 000 000 63 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 32 500 000 37 000 000
Leverantorsskulder 434 503 689 659
Skatteskulder 45 580 6 733
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 559 688 461 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 847 679 2 482 166
36 387 451 40 639 929
Summa skulder 99 387451 103 639929
Summa Eget kapital och skulder 218 271 268 221 252476
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,73%
Fiber (2014) 4,00%
Balkonger (2020) 2,00%
Tak (2020) 2,00%
Entréer (2020) 3,33%
Solceller (2020) 6,67%
IMD (2020) 6,67%
Takodling (2021) 5,00%
Inventarier 10-20 %

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhadllsfonden beslutas av stdmman.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 5 796 257 kr (5 796 257 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 645 088 5632 019
Hyror 8019 374 7 564 209
Elintakter 494 462 394 807
Vattenintdkter 18 996 18 996
Ovriga intakter 168 663 184 769
14 346 583 13 794 800
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Utdelning samfallighetsférening 350 000 73 499
Forsakringsersattning 69 197 0
Ovriga intakter 116 368 0
535 565 73 499
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 925 427 1031 362
Reparationer 988 237 1215291
El 1 569 928 986 227
Uppvarmning 1420 274 1 504 463
Vatten 447 751 423 157
Sophdmtning 641 578 648 489
Ovriga avgifter 446 556 235 643
Forvaltningsarvoden 227 162 273 850
Ovriga driftskostnader 770 094 750 406
7 437 005 7 068 889
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 204 239 782 857
WS 0 11 348
Utrustning 108 828 0
313 067 794 205
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 897 673 850 070
Medlemsavgifter 2 904 15539
Ovriga externa kostnader 11 407 135 168
911 984 1000 777
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
*Styrelsearvode 359 752 239 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 3000 6 000
Sociala kostnader 105 522 71214
Kurser och konferenser 625 0
475 899 323 214
*pyte av redovisningperiod har péverkat redovisade arvoden
del av detta avser 2021
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3676 321 3676 321
Inventarier 36 967 48 841
3713 288 3725162
Not 8 Raénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 236
Ovriga ranteintakter 2122 389
2122 625
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 754 729 929 183
Rantekostnader kortfristiga skulder 331 0
Ovriga finansiella kostnader 6 696 3 600
761 756 932783
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1271 270 23 894
Avséttning till underhdlisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhallsfond 313 067 794 205
Resultat efter underhélispdverkan 584 337 -181 901
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 196 661 777 192 866 877
Arets investeringar 0 3794 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 196 661 777 196 661 777
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 599 183 -22 922 862
Arets avskrivningar -3 676 321 -3676 321
Utgdende avskrivningar -30 275 504 -26 599 183
Bokfort varde byggnader 166 386 273 170 062 594
Bokfort varde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort varde byggnader och mark 209 267 656 212943 977
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostader 141 000 000 128 000 000
Byggnad - lokaler 42 000 000 39 441 667
183 000 000 167 441 667
Mark - bostader 221 000 000 196 000 000
Mark - lokaler 22 400 000 21 200 000
243 400 000 217 200 000
Taxeringsvarde totalt 426 400 000 384 641 667
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 713 583 713 583
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 713 583 713 583
Ingdende avskrivningar -429 645 -380 804
Rrets avskrivningar -36 967 -48 841
Utgdende avskrivningar -466 612 -429 645
Bokfort viarde 246 971 283 938
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 184 672 38 713
Ovriga kundfordringar 0 1425
184 672 40 138
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 356 225 7 268 225
Skattekonto 76 967 2 897
Ovrigt 2275 2275
7 435 467 7 273 397
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 415 538 326 471
Upplupna intakter 272 559 303 476
688 097 629 947
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758248286 2,04% 2023-04-19 32 500 000 0
Nordea Hypotek AB 39798260317 0,68% 2026-01-21 37 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798265769 0,68% 2025-02-19 26 000 000 0
95 500 000 0
Nasta drs amortering berdknas uppga till 0
*Lan med [dneomsattning inom ett 3r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 32 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 95 500 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 36 222 74 700
Arbetsgivaravgifter 34 858 70273
Mervardesskatt 367 535 200 763
Ovriga kortfristiga skulder 121 073 115 635
559 688 461 371
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 202 214 170 184
Ovriga upplupna kostnader 856 405 786 365
Forutbetalda hyror och avgifter 1 789 060 1525617
2847 679 2482 166

Den hér drsredovisningen ar elektroniskt signerad

Goteborg
David Nordstrom Fredrik Osterlin Helen Ebrahimi
Mandana Behseta Mats Devert Maud Wiback

Ulrich Wilhelmsson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Lena Lundmark Susanne Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18, org.nr. 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skonaren pa enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Masthugget 6:18 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Lena Lundmark

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Skonaren p& Masthugget 6:18 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULRICH WILHELMSSON i e DAVID NORDSTROM P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-23 kl. 17:18:47

MAUD WIBACK i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-22 kl. 09:03:06

MATS DEVERT P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 19:06:21

MANDANA BEHSETA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 17:50:06

E-signerade med BankID: 2023-04-25 ki. 19:09:20

HELEN EBRAHIMI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 17:37:23

FREDRIK OSTERLIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 17:18:50

LENA LUNDMARK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 12:51:52

SUSANNE ANDERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 19:37:45

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA LUNDMARK i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 12:33:03

SUSANNE ANDERSSON

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kI. 19:38:17

HSB - dar mjligheterna bor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader 3%

Ovriga externa kostnader -6%
-7%
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-27%

Underhall
-2%

Fordelning driftkostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



