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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen for Skonaren pa Masthugget 6:18

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen Brf Skonaren pa Masthugget ar ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Bostadsréttforeningen har sitt site i
Goteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-26 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Langgatornas garagesamfillighet.
Foreningens andel dr 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage, Masthugget GA:6.

Foreningen dr ocksa medlem i Jakten och Skonaren samfillighetsforening. Féreningens
andel dr 53 procent. Samfilligheten forvaltar gdrden mellan BRF Jakten och BRF Skonaren
pa Masthugget.

Foreningen har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvirme.

Fastigheten byggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1979.

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet dr 15 995 kvadratmeter, varav 11 365
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 4 630 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 157 lagenheter med bostadsritt samt 10 lagenheter och 12 lokaler med
hyresritt.

Foreningen foljer en 30-arig underhéllsplan som upprittades 2016. Underhallsplanen
uppdateras arligen.

Transaktion 09222115557468251648

Signerat SS, DN, MW, HE2, KP, FO, AM, SA, LL




2021 ARSREDOV'SN'NG Brf Skonaren pa Masthugget 6:18

769608-9437

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
e Arsavgiften har limnats oforiindrad

o Arbetet med virmeregleringen som pabdrjades under slutet av forra aret kunde
slutforas och det har blivit jimnare temperaturer i de ldgenheter som haft problem
med kyla eller virme.

e Efter att arbetet med tétskikt pa lagdelstaket ovanfor hotellet slutforts kunde man
efter nytt beslut frén stimman paborja odlingsyta pa lagdelstaket. Bland annat s&
lade man sedumtak pa taket, odlingslador placerades pa nylagd tryckimpregnerad
trall och en trappa upp till taket installerades.

e Genom Jakten och Skonarens samféllighetsférening sd monterades en ny grind mot
Tredje Langgatan och den gamla grinden som inte gick att stinga demonterades
ned.

e Genom Jakten och Skonarens samféllighetsférening sa hogtryckstvéttade och
rengjordes murarna pa Mellangarden och trappan ner till Andra Langgatan.

e Videolokalen pa Varmlandsgatan 19 renoverades upp efter artionden av slitage s
var lokalen extremt nedgangen och med ansenlig avsaknad av dagens krav pé
brandskydd och tillgdnglighet. Man installerade &ven, efter beslut pa extra stimman,
ett dorrparti och storre glasparti mot Tredje Langgatan for en mer attraktiv lokal och
en tryggare gata.

o Det installerades ett omfattande och toppmodernt dvervakningssystem fran Securitas
i parkeringsgaraget genom LSF, garagesamfalligheten.

e Cortenplat sattes upp runt planteringarna och triden pé innergéarden for att skydda
dessa.

e Baten samt det lilla huset pa lekplatsen malades om och det skadade staketet
ersattes.

e Cykelrensning gjordes och gav mer plats i vara gemensamma cykelrum.

e Extrastimman och arsstimman under ar 2021 holls via postrdst pga. rddande Covid
restriktioner. Deltagarantalet var rekordhdgt med inkomna 101st av 156st roster pa
extrastimman och 75st av 157st pé arsstimman.

o Det inforskaffades 2st parasoller till innergarden som anvéndes flitigt under
sommaren.

o Alla balkonger som ingér i bygglov #1 for inglasning, balkonger som har en balkong
ovanfor sig och ej ér placerade i ett horn, méttes upp pa plats infor bygglovsansokan.
Vi fick godkint bygglov for inglasning av alla balkonger som ingér i bygglov #1 och
installation for de som 6nskar inglasning pabdrjas i februari nésta ar. Resterande
kommer bygglov skickas in for under nista ar.

e Ytterligare en av foreningens hyreslidgenheter séldes och gav foreningen ett tillskott

pa 3 050 000 kr. Foreningen har ytterligare 10st hyreslagenheter (totalt 712m2) som i
dagslaget hyrs ut.

Transaktion 09222115557468251648
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e Frisorsalongen ME flyttade in som ny lokalhyresgést pad Varmlandsgatan. Styrelsen
har aktivt arbetat med lokalhyresgésterna under aret och jobbar for att medlemmarna
ska kénna sig ndjda med vara lokalhyresgéster som kan bidra till trivsamma och

trygga gator.

e Vi har fatt ett bra samarbete med var grannforening, Jakten, och delat pa containern
pa mellangarden. Detta har gjort att vi kunnat frdn och med i ar erbjuda alla
medlemmar mdjlighet att sldnga skrép i container dubbelt s& ofta (Sggr/ar) som
foregaende &r men till en oféréndrad kostnad.

e D4 det har noterats ett stort antal taggar i omlopp paborjade styrelsen ett arbete med
att programmera om samtliga medlemmars taggar till entréddrrar for att undvika att
obehoriga personer rdr sig i vara trappuppgéangar. Arbetet kommer att fortlopa dven i
borjan av nésta ar.

e Man har paborjat att jobba bort problematiken med fagelspill pad Andra Langgatan
genom att montera fagelspik. Man kommer fortsétta kolla pa 16sningar under

nistkommande &r, d& figlarna bara har flyttat pa sig.

o Ny flékt som forsorjer svalen i Varmlandsgatan 17 och 19 installerades. Man ség
dven Over och bytte en del fléktar for véra lokalhyresgéster.

e  5-ars garantibesiktning av fonster och fonsterdorrar genomfordes.

o Elpriset har [dmnats oforéndrat for alla medlemmar under aret. Samtliga medlemmar
betalar 1.25 kr per kWh.

e Styrelsen har tecknat ett nytt hiss service avtal med Rikshiss och kommer se 6ver en
uppfraschning av hissarna.

o 289st felanmilningar fran medlemmar inkom under aret och 271st atgérdades.

Nedanstaende visentliga underhall samt investeringar har utforts eller planerats, detaljerad
underhéllsplan finns att ldsa pa foreningens hemsida
https://skonarenpamasthugget.se/underhallsplan/:

Utfort samt kommande underhall och investeringar Ar
Resning avloppsledningar 2031
Stammar 2029
Porttelefoner 2027
Resning avloppsledningar 2025
Injustering varme 2021
Rostskydd samt ommalning av stalribbor samt

port mellan innergard och mellangard 2020
Installation av solceller pa fem av vara tak 2020
Installation av IMD-el (Individuell Matning och debitering) 2020
Byte av takpannor, lakt och papp 2020
Nybyggnad av balkonger samt renovering av gamla 2017-2020

Transaktion 09222115557468251648

Signerat SS, DN, MW, HE2, KP, FO, AM, SA, LL




2021 | ARSREDOVISNING Brf Skonaren pa Masiugget 518 919)

Utbyggnad av portar till nivd med trottoar pa Andra

Langgatan samt Varmlandsgatan 2019-2020
Trinettkok installerat i styrelserum 2019
Vaggpanel utbytt till larktra pa innergard 2019
Utbyggnad Atervinningsrum 2019
Ny underhallsplan 2016
Spolning avlopssystem 2014
Fibernatinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fonsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning varmesystem 2011
Byte av pumpar varmesystem 2011
Ny undercentral viarmesystem 2011
Installation sdkerhetsdorrar 2011
Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omlaggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rorstambyte 2006-2008
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Bahnhof

TV Tele2

Hissar Kone
Vaktmastartjanster HSB

Underhall Tvattmaskiner HSB
Viarme/vatten/ventilation HSB

Lokalvard HSB
Administration ek. hyror avg. HSB
Gatustadning Veteranpoolen

Transaktion 09222115557468251648
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021.

Foreningen hade vid arets slut 228 (217) medlemmar.
Under aret har 34 lagenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit.

Sandra Svensson Ordf6rande
Maud Wiback Ledamot
Fredrik Osterlin Ledamot
David Nordstrom Ledamot
Helen Ebrahimi Ledamot
Anette Meijer Ledamot
Kristoffer Peterson Ledamot
Oskar Rietz Suppleant
Mandana Behseta Suppleant
Sandra Azar Suppleant

Avgick 6/12 2021 p.g.a. flytt
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisor har varit Susanne Andersson BoRevision AB samt foreningsrevisor Lena Lundmark
med revisorssuppleant Inger Sangberg.

Valberedning har vald av stimman varit Ann Andersson, Marianne Seal och
Johan Magnusson (Avgick 29/10 2021 p.g.a. flytt)

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 13795 13741 13500 13714 14024
Resultat efter finansiella poster, tkr 24 414 1 969 3392 3951
Balansomslutning, tkr 221252 218280 223693 214891 212827
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 527 527 527 527 585
Hyror hyresrétter kr per kvm 1063 1063 1 049 1030 1033
Underhallsfond 7014 6655 5575 3356 390
Soliditet i % 53 52 49 47 46
Belaning kr/n? total yta 6252 6220 6 469 6 780 6 905
Elkostnad kr/m? totalyta 62 36 34 37 29
Viarmekostnad kr/ n? totalyta 94 75 83 88 87
Vattenkostnad kr/ m? totalyta 26 27 25 23 23
Kapitalkostnad kr/n? totalyta 58 73 69 77 129
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende
Belopp vid ars resultat Forandring Belopp vid
arets ingang enl. stimmans beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 81709 957 0 413 581 82123 538
Upplatelseavgifter 21445 269 0 2636419 24081 688
Fond for yttre underhall 6 654 638 359 539 0 7014177
S:a bundet eget kapita 109 809 864 359 539 3050 000 113 219 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4315256 53994 0 4369251
Arets resultat 413 533 -413 533 23 894 23 894
S:a ansamlad vinst/for 4728 789 -359 539 23894 4393145
S:a eget kapital 114 538 653 0 3073894 117 612 548
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgér av efterfljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer

antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond

Avsittning till underhallsfond enligt plan

Balanserat resultat

Transaktion 09222115557468251648
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
I_\_lettoomséttning Not 1 13 794 800 13 741 329
Ovriga rorelseintakter Not 2 73 499 1528 487
Summa rorelseintakter 13 868 299 15 269 815
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 068 889 -7 963 132
Qnderhéllskostnader Not 4 -794 205 -640 461
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 000 777 -1 118 365
Personalkostnader Not 6 -323 214 -321 289
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3725 162 -3 539 381
Summa rorelsekostnader -12 912 247 -13 582 628
Rorelseresultat 956 052 1687 187
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 625 16 054
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -932 783 -1 289 708
Summa finansiella poster -932 158 -1 273 654
Arets resultat Not 10 23 894 413 533
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 212 943 977 212 825 398
Inventarier Not 12 283 938 332779
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 250 599

213 227 915 213 408 776
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 5 000 5 000
5000 5000
Summa anldggningstillgdngar 213 232915 213413776
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 40 138 1295623
Ovriga fordringar Not 16 7 273 397 1956 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 629 947 1564 771
7 943 482 4816 921
Kassa och bank 76 078 49 414
Summa omsattningstillgdngar 8 019 560 4 866 335
Summa tillgdngar 221 252476 218 280 111
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2021 ARSREDOVISNING 269608.9437
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 205 226 103 155 226
Underhallsfond 7 014 177 6 654 638
113 219 403 109 809 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 369 251 4 315 256
Arets resultat 23 894 413 533
4 393 145 4728 789
Summa eget kapital 117612548 114538 653
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 63 000 000 37 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 000 000 63 000 000
Leverantorsskulder 689 658 500 985
Skatteskulder 6 733 201 802
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 461 371 304 727
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 482 166 2 733 943
40 639 928 66 741 458
Summa skulder 103639928 103 741 458
Summa Eget kapital och skulder 221 252476 218 280 111
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,73%
Fiber (2014) 4,00%
Balkonger (2020) 2,00%
Tak (2020) 2,00%
Entréer (2020) 3,33%
Solceller (2020) 6,67%
IMD (2020) 6,67%
Takodling (2021) 5,00%
Inventarier 10-20%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 5 796 257 kr. (5 796 257 kr.)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557468251648
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2021 | ARSREDOVISNING g
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5632 019 5593 137
Hyror 6 979 281 7 081 520
Hyror bostader 769 249 812 922
Elintdkter IMD 350 742 215343
Ovriga intakter 63 509 38 406
13 794 800 13 741 328
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 73 499 1 528 487
Varav under &r 2020 Forsdkringsersattning 0 1238737
Utfakturerade kostnadsersattningar 0 227 090
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 031 362 942 891
Reparationer 1215291 2 926 879
El 986 227 574 791
Uppvarmning 1 504 463 1198 274
Vatten 423 157 435 779
Sophamtning 648 489 679 693
Ovriga avgifter 235 643 229 065
Forvaltningsarvoden 273 850 339 501
Bredband 184 415 181 323
Ovriga driftskostnader 565 991 454 935
7 068 889 7 963 132
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 782 857 284 548
WS 11 348 40 908
Transport 0 109 940
Byggnad utvandigt 0 197 631
Utrustning 0 7 434
794 205 640 461
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 850 070 816 226
Medlemsavgifter 15539 12 885
Ovriga externa kostnader 135 168 289 254
1000 777 1118 365
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 239 000 239 000
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 6 000 3000
Sociala kostnader 71214 72 289
323 214 321 289
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3676 321 3486 576
Inventarier 48 841 52 805
3725162 3539 381
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 236 77
Ovriga ranteintékter 389 15 977
625 16 054
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 929 183 1165 749
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 3570
Ovriga finansiella kostnader 3600 2117
Forlust vid forsaljning av bostadsratt 0 118 272
932 783 1 289 708
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 23 894 413 533
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhélisfond 794 205 640 461
Resultat efter underhdllspdverkan -181 901 53 994
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2021 | ARSREDOVISNING g
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 192 866 877 171 774 423
Arets investeringar 3794 900 21 092 454
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 196 661 777 192 866 877
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 922 862 -19 436 286
Arets avskrivningar -3 676 321 -3 486 576
Utgdende avskrivningar -26 599 183 -22 922 862
Bokfort varde byggnader 170 062 594 169 944 015
Bokfort varde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort varde byggnader och mark 212943 977 212 825 398
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Byggnad - lokaler 39 441 667 39 441 667
167 441 667 167 441 667
Mark - bostdder 196 000 000 196 000 000
Mark - lokaler 21 200 000 21 200 000
217 200 000 217 200 000
Taxeringsvarde totalt 384 641 667 384 641 667
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 713 583 363 583
Arets investeringar 0 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 713 583 713 583
Ingdende avskrivningar -380 804 -327 999
Arets avskrivningar -48 841 -52 805
Utgdende avskrivningar -429 645 -380 804
Bokfort varde 283 938 332779
Not 13 P3dgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende varde 250 599 5281914
Byggnation samt renovering av balkonger 0 12 948 513
Solceller 0 983 543
Takodling 3544 301 129 785
Under &ret aktiverat -3 794 900 -19 093 155
P3gdende nyanlaggningar 0 250 599
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 38713 411 896
Ovriga kundfordringar 1425 883 727
40 138 1 295 623
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 7 268 225 1718710
Skattefordringar 0 197 642
Skattekonto 2 897 37900
Ovrigt 2275 2 275
7 273 397 1 956 527
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Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg

Anette Meijer David Nordstrém

Helen Ebrahimi Kristoffer Peterson

Sandra Svensson

Revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB

Lena Lundmark
Av foreningen vald revisor
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2021 | ARSREDOVISNING g
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 326 471 293 758
Upplupna intékter 303 476 1271013
629 947 1564 771
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788818161 1,35% 2022-01-19 37 000 000 4 500 000
Nordea Hypotek AB 39798260317 0,68% 2026-01-21 37 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798265769 0,68% 2025-02-19 26 000 000 0
100 000 000 4 500 000
Extra amortering vid konverteringsdatum 2022-01-19 4 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 95 500 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 74 700 28 200
Arbetsgivaravgifter 70 273 26 142
Mervardesskatt 200 763 0
Ovriga kortfristiga skulder 115 635 250 385
461 371 304 727
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 170 184 215 488
Ovriga upplupna kostnader 786 365 1273 563
Forutbetalda hyror och avgifter 1525617 1 244 892
2482 166 2733943



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18, org.nr. 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skonaren pa enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Masthugget 6:18 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Lena Lundmark
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Skonaren p& Masthugget 6:18 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SANDRA SVENSSON i e DAVID NORDSTROM " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 17:01:25

MAUD WIBACK i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kl. 08:59:27

KRISTOFFER PETERSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 20:35:15

ANETTE MEIJER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 17:11:22

E-signerade med BankID: 2022-04-29 ki. 17:12:50

HELEN EBRAHIMI " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 17:03:46

FREDRIK OSTERLIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 10:07:09

SUSANNE ANDERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 06:54:41

LENA LUNDMARK N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-07 kl. 14:44:23

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

SUSANNE ANDERSSON i e

BankiD

LENA LUNDMARK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-07 kl. 14:23:42

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 06:55:19

HSB - dar méjligheterna bor
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