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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsréttsférening Skonaren pa Masthugget 6:18

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen brf Skonaren pa Masthugget ir ett privatbostadsféretag som
har till syfte att upplata bostadsriitter it sina medlemmar. Bostadsrittféreningen har
sitt sdte i Goteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-05 hos
Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samfillighetsfreningen Langgatornas garagesamfillighet.
Foreningens andel &r 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage.

Fakta om var fastighet

Foreningen har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Géteborg

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad via Lansforsdkringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ir fjérrvirme.

Fastigheten byggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens virdear dr 1979.

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet ir 16 076 kvadratmeter, varav 11 384
kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och 4 692 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Foreningen uppléter 155 ligenheter med bostadsritt samt 12 ligenheter och 12 lokaler
med hyresritt.

I fastigheten finns en gemensamhetsanliggning for garage Masthugget GA:6.
Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som upprittades 2014. Underhallsplanen

uppdateras arligen.
&
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Nedanstdende underhall samt investeringar har utferts eller planerats:

Utfort underhall Ar
Fonsterbyte 2016

Ny underhallsplan 2014
Spolning avlopssystem 2014
Fibernatinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fénsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning varmesystem 2011

Byte av pumpar varmesystem 2011

Ny undercentral varmesystem 2011
Installation sdkerhetsdérrar 2011
Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omlaggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rorstambyte 2006-2008
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Itux
Vaktmastartjanster HSB
Underhall Tvattmaskiner HSB
Varme/vatten/ventilation HSB
Lokalvard HSB
Administration ek. hyror avg. HSB
Gatustadning GBG stad

VASENTLIGA HANDEL SER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret siinktes rsavgifterna med 10 % och
uppgick dérefter i genomsnitt till 527 kr/m2. Efter
rikenskapsaret limnades drsavgifterna oférindrade.

Foreningen har under 2018 installerat internet 1000/1000 till alla medlemmar-.
Detta ingér for alla medlemmar gratis.

Foreningen amorterade tva miljoner pa sina lan.

Underhallsplanen uppdateras arligen och foreningen har god ekonomi for att
klara det underhall som underhdllsplanen kriver.

Tva av foreningens ligenheter har under 2018 ombildats till bostadsritter,
vilket gett ett tillskott till foreningens kassa pd 7 180 000 kr. Foreningen har
ytterligare 12 ligenheter som i dagsliget hyrs ut och organisationen

Fastighetsigarna hjilper oss fran 2018 i hyresforhandlingar med
hyresgistforeningen. En av de aterstdende tolv hyresligenheterna kommer
ombildas under 2019'¢,¢1
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Varen 2018 bestilldes en storre stidning av trapphus med “diamantputsning™
av trapphusgolv.

Sensommar 2018 ordnades girdsfest for alla medlemmar med fragesport, mat
och dryck. Detta dterkommer 2019 nir véar byggnad fyller 40 ar.

Styrelsen har under 2018 ocksa arbetat aktivt med att minska och fa bort
olovlig andrahandsuthyrning.

Balkonggruppen som bildades 2013, har tillsammans med styrelsen fortsatt
arbetet och processen med tillbyggnad av balkonger. Byggstart efter sommaren
2019 och firdigstillande under 2020.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) med atgirdsplan initierades under
2018 och vintas bli klart under 2019.

Foreningen har bytt ut ytterligare tvé (tvé aterstar) av de gamla torktumlarna
till de av energisndlare modell. Aterbetalningstiden &r ca 2-3 ar tack vara den
lagre energiforbrukningen, direfter ger det en arlig avkastning pa 8% pa
investerat kapital under den forviintade livslingden pa 10-15 ar.

Grind mot "Mellangdrden™ vid port 35 har bytts ut till automatisk Oppnare for
att ddmpa ljud och vibrationer.

Styrelsen har arbetat med bla dvervakningskameror i atervinningsrummet for
att minska kostnader med tilliggsavgifter fran Renova pa avfall som EJ far
ldmnas i vara atervinningskirl.

Styrelsen har arbetat med att bygga ut vart dtervinningsrum for att 6ka
kapaciteten. Ombyggnad beriiknas vara klar 2019,

Under 2018 pédborjades arbetet med att ta fram en plan for efterfragad
“minipark™ med odling pa taket till minihotellet och dagiset for vara
medlemmar.

Styrelsen har tillsammans med Brf Jakten bildat en gemensam
samfillighetsforening for underhall av mellangarden. Nu viintar vi bara p4 att
lantmiteriets registrering skall bli klar.

Styrelsen har ldngsiktigt arbetat med att bygga bort arkaderna mot Andra
Lénggatan och Virmlandsgatan. Just nu invéntar vi stadsbyggnadskontorets
planarbete.

Innan det langsiktiga arkadprojektet &r i hamn arbetar styrelsen med att bygga
ut inskjutna dorrposter pa Andra Langgatan. Bygglov r beviljat och styrelsen
tar nu in offert pa ombyggnation. Detta beriknas vara klart 2019.

Hemsidan har uppdaterats med bl.a. tydligare information for méklare om
foreningen samt mer uppdaterad info om vad som ir pd géng i f‘dreningen.%‘,
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 juni 2018.
Foéreningen hade vid érets slut 210 (208) medlemmar.

Under aret har 14 lagenheter dverlétits.

Styrelsens sammansittning under éret har varit.

Anette Meijer ordférande
Maud Wibick ledamot
Fredrik Osterlin ledamot
David Nordstréom ledamot
Ola Abrahamsson ledamot
Helen Ebrahimi ledamot
Mathias Borglin suppleant
Simon Semelin suppleant
Florina Lachmann suppleant

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
dr: Florina Lachmann, och Ola Abrahamsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tvé i forening.

Revisor har varit Anna Christiansson KPMG samt foreningsrevisor Lena
Lundmark.

Valberedning har varit Ann Andersson, Jessica Yngvesson, Karin Lidbaum
vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 13714 14 024 13 782 13 655 13 526
Resultat efter 3392 3951 -9577 3000 2780
finansiella poster
Balansomslutning, 214 891 212 827 210 876 218 966 215132
tkr
Arsavgiftsniva for 527 585 585 585 585
bostider, kr per kvm
Hyror hyresritter kr 1030 1033 1033 1033 1033
per kvm
Underhallsfond 3356 390 10 343 7750 4962
Soliditet i % 47 46 46 47 47
Beldning kr/m? total 6 780 6905 6 905 6 905 6 905
yta
Elkostnad kr/m? 37 29 29 27 29
totalyta
Viirmekostnad kr/ 88 87 94 87 86
m? totalyta
Vattenkostnad kr/ 23 23 28 25 23
m? totalyta
Kapitalkostnad 77 129 103 196 219

kr/m? totalyta

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid
drets ingdng beslut under dret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 80 109 758 0 0 80 109 758
Upplatelseavgifter 12 345 468 0 0 12 345 468
Fond for yttre underhdll 390 457 2965611 0 3 356 068
S:a bundet eget kapital 92 845683 2965611 0 95811294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1086611 985 874 0 2072485
Arets resultat 3951485 -3 951 485 3392072 3392072
S:a ansamlad vinst/fériust 5038 096 -2 965611 3392072 5 464 557

S:a eget kapital 97 883 779 0 3392072 101275 851{/%
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfsljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgdng framgar av efterfoljande balansriikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2072 485
Arets resultat 3392072
5464 557

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhdllsfond -1 481 289
Avsiittning till underhallsfond enligt plan 1 700 000
Extra avsittning till underhallsfond 2 000 000
Balanserat resultat 3 245 846

5464 5574/5?
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
r_\_lettoomséttning Not 1 13 713 768 14 023 932
Ovriga rorelseintakter Not 2 546 962 56 304
Summa rérelseintikter 14 260 730 14 080 235
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 587 971 -4 826 696
Underhdliskostnader Not 4 -1 481 289 -734 389
Ovriga externa kostnader Not 5 -714 337 -677 356
Personalkostnader Not 6 -336 117 -313 924
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 512 306 -1 519 906
Summa rorelsekostnader -9 632020 -8 072 271
Rorelseresultat 4628 710 6 007 964
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 8770 9 535
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 245 408 -2 066 014
Summa finansiella poster -1 236 638 -2 056 479
Arets resultat Not 10 3392072

3 951 485
&

ef
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 196 714 022 198 208 523
Inventarier Not 12 53 389 71 194
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 591 518 353 431
197 358 929 198 633 148
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 5000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 197 363929 198 638 148
Omsaéttningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 29 508 26 891
Ovriga fordringar Not 16 9 938 249 8 001 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 800 458 545 246
10 768 215 8 573 237
Kortfristiga placeringar Not 18 4 950 000 4 950 000
Kassa och bank 1 809 091 665 271
Summa omsattningstillgdngar 17 527 307 14 188 508
Summa tillgdngar 214 891 236 212 826 656

V2.
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 455 226 92 455 226

Underhallsfond 3 356 068 390 457

95 811 294 92 845 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2072 485 1086 611

Arets resultat 3392 072 3951 485
5 464 557 5038 096

Summa eget kapital 101 275 851 97 883 779

Skulder

Langfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 104 000 000 109 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 5 000 000 2 000 000

Leverantdrsskulder 714 578 534 703

Skatteskulder 36 159 56 309

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 1706 153 1 045 599

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 2 158 495 2 306 266
9 615 385 5942 877

Summa skulder 113615385 114942877

Summa Eget kapital och skulder 214891 236 212 826 656

e
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Brf Skonaren pa Masthugget 6:18
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allm&nna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som &ngfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l18nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat Gverskott.
Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 677 985 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Fareningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
LA
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 658 099 6116 928
Hyror Lokaler 6 881 863 6 630 933
Hyror Bostader 923 902 1006 116
Ovriga intékter 249 904 269 955

13713 768 14 023 932

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter* 546 962 56 304
varav Fdrsakringserséttning 244 186 0
Ersattning Brf Jakten 262 175 0
Aterbéring linsforsakringar 23 256 40 640
Ovrigt 17 345 15664
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 930 414 685 772
Reparationer 955 613 564 402
El 596 601 469 273
Uppvarmning 1410 832 1390 932
Vatten 372 296 367 284
Sophamtning 519 045 459 212
Ovriga avgifter (férsakring, KabelTv) 215 858 212 288
Forvaltningsarvoden 207 720 196 626
Ovriga driftskostnader 379 592 480 906

5587971 4 826 696

Not 4 Underhdliskostnader

Byggnad invandigt 0 473 192
Ventilation (OVK samt atgérder) 1 050 556 208 545
Lekplats 130 000 0
Styr och dvervakning 0 4374
Utrustning tvattstugor 300 734 48 278

1481 289 734 389

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt 668 329 664 655
Medlemsavagifter 7 894 2016
Ovriga externa kostnader 38 114 10 685

714 337 677 356 ./
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 245 875 233 875
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 6 000 2 300
Sociala kostnader 77 242 65 820
Gvriga personalkostnader 0 4929
336 117 313924
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1494 501 1 494 501
Inventarier 17 805 25 405
1512306 = 1519 906
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 285
Ovriga ranteintakter 8 770 9 250
8770 9 535
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1240 472 2 058 321
Réntekostnader kortfristiga skulder 561 3726
Ovriga finansiella kostnader 4 375 3967
1245 408 2 066 014
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 3392072 3951485
Forslag till avsattning underhdlisfond -1 700 000 -1 700 000
Extra avsattning till underh8lisfond -2 000 000 -2 000 GO0
Forslag till disposition underhalisfond 1481 289 734 389
Resultat efter underhdllspdverkan 1173 361 985 874

T
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 171 774 423 171774 423
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171 774 423 171 774 423
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 447 284 -14 952 783
Arets avskrivningar -1 494 501 -1 494 501
Utgdende avskrivningar -17 941 785 -16 447 284
Bokfort virde byggnader 153 832 639 155 327 140
Bokfort varde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort varde byggnader och mark 196 714 022 198 208 523
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostider 113 000 000 113 000 000
Byggnad - lokaler 34 915 000 34 915 000
147 915 000 147 915 000
Mark - bostader 142 000 000 142 000 000
Mark - lokaler 12 200 000 12 200 000
154 200 000 154 200 000
Taxeringsvarde totalt 302 115 000 302 115 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 363 583 363 583
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 363 583 363 583
Ingdende avskrivningar -292 389 -266 984
Arets avskrivningar -17 805 -25 405
Utg&ende avskrivningar -310 194 -292 389
Bokfort varde 53 389 71194
Not 13 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Byggnation av nya balkonger 591 518 353431
Not 14 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Insats bostadsratterna 5000 5000

&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 083 28
Ovriga kundfordringar 21 425 26 863
29 508 26 891
Not 16 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.fér. 9 869 840 7 998 825
§kattekonto 66 134 0
Ovrigt 2275 2275
9938 249 8001 100
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 376 901 364 617
Upplupna intakter 423 557 180 629
800 458 545 246
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-12-01 2019-02-28 3 mén 0,15% 2 000 000
HSB Goteborg 2018-12-01 2019-02-28 3 mén 0,15% 450 000
HSB Géteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,15% 2 500 000
4 950 000
Fastranteplacering 4 950 000 4 950 000
4 950 000 4 950 000
Not 19 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788755429 1,32% 2021-01-13 37 000 000 0
Nordea 39788814980 0,49% 2019-02-01 32 000 000 2 000 000
Nordea 39788815014 0,60% 2019-02-01 3 000 000 3 000 000
Nordea 39788818161 1,35% 2022-01-19 37 000 000 0
109 000 000 5 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 000 000
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 84 000 000
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
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Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (n&sta &rs beréknade amorteringar) 5 000 000 2 000 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 000 19 496
Arbetsgivaravgifter 21241 19 199
Mervardesskatt 225 526 286 413

Ovriga kortfristiga skulder

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsperattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skonaren pa Masthugget 6:18, org. nr 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 fér ar 2018.

E_n[igt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvi sande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r foérenlig med arsre dovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar .

Vi d@r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De n upp-
lyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bero r pa
oegentligheter eller misstag . Rimlig sékerhet &r en hig grad av si-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa g rund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig fela ktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis ions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att forts4tta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertttelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrdttslagen oc h tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet me d arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skonaren pa Masthugget 6:18 for ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i oOvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar b land annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ers dttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av farslaget till dispositioner a v fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fosrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sé&rskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst elle r forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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