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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforening Skonaren pa Masthugget 6:18

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
1 foreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-15 hos
Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Langgatornas garagesamfillighet.
Foreningens andel ér 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage.
Fakta om var fastighet

Normal grinsdragning for dkta privatbostadsforetag dr 60 % kvalificerad anviindning.
Enligt foreningens egen berdkning av med hjélp av bruksvirden for bostider och
marknadsvirdet for lokalkontrakt ligger foéreningen for nastkommande verksamhetsar
strax over 60 % i kvalificerad anvindning. Beroende pa hur bruksvirdeshyran for
bostiader och marknadshyror f6r lokaler utvecklas finns en risk att for att Skatteverket
klassificerar foreningen som oékta vilket ger skattekonsekvenser for féreningens

medlemmar.

Foreningen har vidare betydande intikter fran lokalhyresgister. Om foreningen inte
lyckas att hyra ut lokalerna vid en eventuell uppségning eller om nédgon av
hyresgésterna far problem att fullgéra sina dtaganden kan éiven detta leda till
avgiftshdjningar mot vara medlemmar.

Foéreningen har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Goteborg

Fastigheten dr fullvardesforsiikrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjérrvarme.

Fastigheten byggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.
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Fastighetens virdear dr 1979.

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet ér 16 076 kvadratmeter, varav 11 384
kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 4 692 kvadratmeter utgér lokalyta.

Foreningen upplater 153 ldgenheter med bostadsritt samt 14 ligenheter och 12 lokaler
med hyresriitt.

I fastigheten finns en gemensamhetsanldggning for garage Masthugget GA:6.

Foreningen foljer en 30-arig underhéllsplan som upprittades 2014. Underhallsplanen
uppdateras arligen.

Nedanstiaende underhall samt investeringar har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Fonsterbyte 2016
Ny underhallsplan 2014
Spolning avlopssystem 2014
Fibernétinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fonsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning varmesystem 2011
Byte av pumpar varmesystem 2011
Ny undercentral varmesystem 2011
Installation sékerhetsdorrar 2011
Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omlaggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rérstambyte 2006-2008
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor ltux
Vaktmastartjanster HSB
Underhall Tvattmaskiner HSB
Virme/vatten/ventilation HSB
Lokalvard HSB
Administration ek, hyror avg, HSB
Gatustddning GBG stad
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under ridkenskapsaret har arsavgifterna varit oférdndrade och uppgick
1 genomsnitt till 585 kr/m?’.

Byte av samtliga ventiler i vattensystemet.
Flyttning och utbyggnad av ventilation lokaler.

Balkonggruppen som bildades 2013, har fortsatt sitt arbete pa uppdrag av styrelsen,
att undersoka mojligheter av tillbyggnad av balkonger.

Foreningen har god ekonomi for att klara det underhall som underhéllsplanen kréver.

Inga forindringar i avgifter planeras.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls den 2015-06-02.

Extra féreningsstimma om nya stadgar holls 2015-04-23 samt 2015-
05-04.

Foreningen hade vid arets slut 211 medlemmar.
Under aret har 15 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under ret har varit.

Benny Christensen ordférande
Kitty Tang ledamot (avgatt)
Andreas Andersson ledamot

Maud Wibédck ledamot

Josip Vukusic ledamot

Fredrik Osterlin ledamot

David Nordstrom Suppleant
Henning Nyman Suppleant
Tobias Gronlund ledamot

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
4r: Benny Christensen, Maud Wideb#ck, Andreas Andersson, David Nordstrom,
Henning Nyman samt Josip Vukusic

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit intern revisor Anton Bolin samt extern revisor Marie-Louise Strand
KPMG.

Valberedning har varit Ann Andersson, Jessica Yngvesson, Karin Lidbaum vald av
stimman. C;;
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FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadyta 585 585 585 585 605
Hyror/kvm hyresrattsyta 1033 1033 1087 1063 628
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 663 10 663 10 663 10623 11185
Elkostnad/kvm totalyta 27 29 39 43 38
Varmekostnad/kvm totalyta 87 86 90 83 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 24 20 17
Kapitalkostnad/kvm totalyta 196 219 249 250 352
tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 13 685 13 523 13114 13 334 13 251
Resultat efter finansiella
poster 3000 2 780 1328 -588 1 097
Balansomslutning 218 966 215132 211 871 208 739 208 363
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvim 585 585 585 585 605
Underhallsfond 7750 4962 3946 5116 3596
Soliditet i % 47 47 46 45 45
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfort underhall.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 303 144
Arets resultat 3000278
3303421

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -607 744
Avsiittning till underhallsfond 1 700 000
Extra avsittning till underhallsfond 1 500 000
Balanserat resultat 711 166

3303 421
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 1 13 684 556 13 523 312
Summa rorelseintdkter 13 684 556 13 523 312
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 396 797 -4 372 519
L}nderhéllskostnader Not 3 -607 744 -410 427
Ovriga externa kostnader Not 4 -726 679 -680 301
Personalkostnader Not 5 -326 280 -321 627
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1 524 517 -1 545 471
Summa rorelsekostnader -7 582 016 -7 330 345
Rorelseresultat 6 102 540 6 192 967
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 60 276 113 093
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 162 538 -3 526 302
Summa finansiella poster -3 102 262 -3 413 209
Arets resultat Not 9 3 000 278 2779 758

‘;L
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 201 197 525 202 692 026
Inventarier Not 11 122 004 152 020
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 3 375 0
201 322 904 202 844 046
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 5 000 5 000
5000 5 000
Summa anlaggningstillgdngar 201 327904 202 849 046
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 17 740 6 407
Ovriga fordringar Not 15 4619 177 2 409 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 816 922 414 557
5453 838 2 830 556
Kortfristiga placeringar Not 17 11 950 000 9 450 000
Kassa och bank 234 239 2 168
Summa omsattningstillgdngar 17 638 077 12282724
Summa tillgédngar 218965981 215131769

»
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Brf Skonaren pd Masthugget 6:18

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 455 226 92 455 226

Underhdlisfond 7 750 468 4 961 895

100 205 694 97 417 121

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 303 144 311959

Arets resultat 3 000 278 2 779 758
3303 421 3091717

Summa eget kapital 103 509115 100508 837

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 111 000 000 111 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 416 153 403 105

Skatteskulder 1 280 736 638 199

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 486 684 366 898

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 2 273 293 2214731
4 456 866 3622932

Summa skulder 115456 866 114622932

Summa Eget kapital och skulder 218965981 215131769

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfériliga sdkerheter som stallts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 131 000 000 131 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

"
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Brf Skonaren pd Masthugget 6:18
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Investering i fiber skrivs av pa 25 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 5 677 985 kr .

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6113 670 6116 928
Hyror lokaler 6 202 004 5900 160
Hyror Bostader 1006 116 1006 116
Ovriga intakter 362 766 500 108
13 684 556 13523 312
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 596 409 589 278
Reparationer 492 304 668 701
El 427 093 473 105
Uppvarmning 1404 784 1383 165
Vatten 409 030 364 829
Sophamtning 420 139 411721
Ovriga avgifter 211 415 230 627
Forvaltningsarvoden 175 139 159 032
Ovriga driftskostnader 260 484 92 061
4 396 797 4 372519
Not 3 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 132 217 241 586
WS 265 935 4 086
El och tele 20 004 0
Byggnad utvandigt 140 838 66 005
Styr och Gvervakning 36 375 0
Utrustning 12 375 98 750
607 744 410 427
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 642 537 628 285
Medlemsavgifter 5989 9110
Ovriga externa kostnader 78 153 42 906
726 679 680 301
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 207 000 204 825
Sammantradesersattningar 32 000 26 000
Revisorsarvode 7 000 0
Loner och andra ersattningar 6 861 15 657
Sociala kostnader 73 419 75 145
326 280 321 627
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 1494 501 1494 501
Inventarier 30 016 50 970
1524 517 1545471
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 486 3973
Ranteintakter skattekonto 3129 0
Ovriga ranteintakter 56 661 109 120
60 276 113 093
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3161 188 3524 765
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 387
Ovriga finansiella kostnader 1350 1150
3162538 3526 302
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 3 000 278 2779758
Forslag till avsattning underhalisfond -1 700 000 -1 699 000
Extra avsattning till underhdllsfond -1 500 000 -1 500 000
Forslag till disposition underhallsfond 607 744 410 427
Resultat efter underhdlispdverkan 408 022 -8 815

&
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Brf Skonaren pa Masthugget 6:18

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 171 774 423 171 299 584
Arets investeringar 0 474 839
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171774 423 171774 423
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 963 781 -10 469 280
Arets avskrivningar -1 494 501 -1 494 501
Utgdende avskrivningar -13 458 282 -11 963 781
Bokfort varde byggnader 158 316 142 159 810 643
Bokfort varde mark 42 881 383 42 881 383
Bokfort varde byggnader och mark 201 197 525 202 692 026
Taxeringsvarde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostader 105 000 000 105 000 000
Byggnad - lokaler 33 496 000 33 496 000
138 496 000 138 496 000
Mark - bostader 85 000 000 85 000 000
Mark - lokaler 10 000 000 10 000 000
95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde totalt 233 496 000 233 496 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 363 583 343 909
Arets investeringar 0 19 674
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 363 583 363 583
Ingdende avskrivningar -211 563 -160 593
Arets avskrivningar -30 016 -50 970
Utgdende avskrivningar -241 579 -211 563
Bokfort varde 122 004 152 020
Not 12 Pédgdende nyanldggningar och férskott
Balkonger 3375 0
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 5 000 5000
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 17 740 6 407

A
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 3921 605 2 404 260
Skattekonto 657 572 5332
Ovrigt 40 000 0
4619 177 2 409 592
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 357 147 199 998
Upplupna intakter 459 775 214 559
816 922 414 557
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 mdn 0,25% 4 000 000
HSB Géteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 man 0,25% 2 000 000
HSB Géteborg 2015-12-01 2016-02-29 3 man 0,25% 450 000
HSB Géteborg 2015-11-01 2016-01-31 3 man 0,25% 3 000 000
HSB Goteborg 2015-11-30 2016-02-29 3 mén 0,25% 2 500 000
11 950 000
Not 18 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 80 109 758 12 345 468 4 961 895 311959 2779758
Res disp enl. stammobeslut 2 788573 -8 815 -2 779 758
Arets resultat 3000 278
Belopp vid arets slut 80109 758 12 345 468 7 750 468 303 144 3000 278
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 33115016 0,77% 2016-01-28 37 000 000 0
SE-Banken Boldn 7924380 3,88% 2018-01-16 37 000 000 0
SE-Banken Boldn 7924615 3,67% 2016-01-18 37 000 000 0
111 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 111 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 111 000 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 682 300
Arbetsgivaravgifter 20 589 315
Mervardesskatt 351732 193 622
Ovriga kortfristiga skulder 92 681 172 661
486 684 366 898
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24 986 37 021
Ovriga upplupna kostnader 544 9 535 328
Forutbetalda hyror och avgifter 17033 1 642 382
2273 293 2214731

Goteborg ;‘ 5 2016

iy

Andreas Andersson / Benny Christensen

Tobras Gronlund .

VAr revisionsberattelse har 1© -5 - Aa‘évgivits betraffande denna drsredovisning

(.l Jd

Anton Bolin H/arie-Louise Strand
Av foreningen vald revisor Extern, Auktoriserad revisor

.

4

——

Fredrik Osterlim,

(Mot

Maud Wiback



Revisionsberattelse

Till fereningsstéamman | Bostadsréattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18, org. nr 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Skonaren pé Masthugget 6:18 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vé&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vérdering av dndamalsenligheten | de redovisningsprinciper som
har anvants och av nmligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.,

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Skonaren pa Mast-
hugget 6:18 finansiella stélining per den 31 december 2015 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller farlust samt styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Skonaren pd Masthugget 6:18 fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande téreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att med rnimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrétfande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed | Sverige,

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 4t-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat | strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget | fGrvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géteborg 2016-05 -/

arie-Louise Strand

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Anton Bolin



