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Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen

Skonaren pa Masthugget 6:18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 1 januari — 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse
Foreningens findamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-15 hos Bolagsverket.

Foérningen &r medlem i samfillighetsforeningen Langgatornas garagesamfallighet. Foreningens andel
ar 33,3 procent. Samfilligheten forvaltar garage.

Fakta om var fastighet
Foreningen har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Masthugget 6:18 2003 Goteborg
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad via Léansforsikringar.

Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheten virdear ar 1979.

Byggnadens totalyta enligt taxeringsbeskedet dr 16 076 kvadratmeter, varav 11 384 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 4692 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 153 lagenheter med bostadsritt samt 14 lagenheter och 12 lokaler med hyresriitt.

&

Légenhetsfordelning



[ fastigheten finns en gemensamhetsanlaggning for garage Masthugget GA:6.
Byggnadens tekniska status

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2007 och strécker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstidende underhall samt investeringar har utforts eller planerats:

Utfort underhall Ar
Fibernatinstallation 2013
Ventilation lokaler 2013
Fénsterrenovering 2012
Termostatbyte 2012
Spolning vdrmesystem 2011

Byte av pumpar vdrmesystem 2011

Ny undercentral varmesystem 2011
Installation sakerhetsdorrar 2011
Ombyggnation av sopsystem 2009-2010
Omlaggning av tak 2007-2008
Ombyggnad av gard 2007-2009
Rorstambyte 2006-2008
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Vaktmastartjanster HSB
Underhall Tvattmaskiner HSB
Varme/vatten/ventilation HSB
Lokalvard HSB
Administration ek. hyror avg. HSB
Gatustadning GBG stad




FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 3/6 2013.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 215 medlemmar.
Under aret har 19 lagenheter dverlatits.

Styrelse samt suppleanter

Benny Christensen ordférande
Karin Jonsson sekreterare
Ernest Radal ledamot avgatt
Kitty Tang ledamot

Fredrik Jonsson ledamot avgétt
Maud Wibéck ledamot
Thomas Eriksson suppleant
Sebastian Arvidson suppleant avgatt

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma
ar: Benny Christensen, Karin Jonsson, Kitty Tang, Maud Widebéck samt Thomas Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Marie-Louise Strand KPMG

Valberedning
Valberedning har varit Ann Andersson, Jessica Yngvesson, Karin Lidbaum vald av stimman.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Under 4ret har foreningen installerat fibernét for samtliga boende. Installationen innebar att
De boende kan istéllet vilja bland ett brett utbud inom TV, bredband, telefoni och andra
tjdnster fran olika leverantorer. I det 6ppna nétverket dkar valfriheten och dérmed tkar ocksa
konkurrensen mellan de som erbjuder sina tjénster i ntet.

I bérjan av 2013 flyttade en storre lokalhyresgist, loken delades av till tvi separata lokaler
och hyrdes ut pa nytt. Foreningen har i samband med detta dven installerat ventilationer for de
tva lokalhyresgésterna.

Styrelsen arbetar aktivt med att omvandla hyresrétter till bostadsrétter. Under 2013
omvandlades 1 hyresritt som sedan saldes under aret.

En fristdende balkong-grupp hade bildat under éret, pa uppdrag av boende att undersska
mojligheter av tillbyggnad av balkonger.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhallsarbeten:
I borjan av 2014 flyttade en lokalhyresgést, vilket innebér att lokalen ska hyras ut pa nytt.
Vi



Ekonomi

Foreningens ekonomi:

Foreningen har god ekonomi for att klara det underhéll som underhallsplanen kriver. Inga

forandringar i avgifter planeras.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 11 384 kvm bostédder och 4 692 kvm lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadyta 585 585 605 605 605
Hyror/kvm hyresrattsyta 1087 1063 628 610 573
Lan/kvm bostadsréattsyta 10 663 10623 11185 11151 11487
Elkostnad/kvm totalyta 39 43 38 42 46
Varmekostnad/kvm totalyta 90 83 84 92 77
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 20 17 21 22
Kapitalkostnad/kvm totalyta 249 250 252 297 306
Avgifter och hyror;

Under rdkenskapsaret har arsavgifterna varit oféréindrade och uppgick i genomsnitt till 585

kronor per kvadratmeter. Ingen fordndring gjordes av arsavgifterna vid arsskiftet.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utging framgar av efterfoljande balansridkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhéllsfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond

Avsittning till underhallsfond enligt stadgar
Extra avséttning till underhallsfond
Balanserat resultat

0
1328 087
1328 087

-682 872
699 000
1 000 000
311959
1328 087
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 13113794 13 334 265
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 201 107 -5 263 056
Planerat underhall -682 872 -2 859 553
Fastighetsskatt/avgift -656 492 -590 403
Avskrivningar Not 3 -1 272 262 -1 206 962
Summa fastighetskostnader -7 812 733 -9919 974
Rorelseresultat 5 301 061 3414 291
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 35 266 11 925
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 008 240 -4 014 106
Summa finansiella poster -3 972 974 -4 002 181
Arets resultat 1 328 087 -587 890
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhdllsfond -1 699 000 0
Disposition underhélisfond 682 872 1169 890
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -1 016 128 1 169 890
Resultat efter fondférdandring 311959 582 000

N
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 160 830 304 161 476 568
Mark 42 881 383 42 881 383
Inventarier Not 7 183 316 194 319
203 895 003 204 552 270
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 5000 5 000
5000 5 000
Summa anldggningstillgéngar 203 900 003 204 557 270
Omsiéttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5274 2 461
Avrdkningskonto HSB GGteborg 4 610 804 751 835
Ovriga fordringar Not 9 13 752 597 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 227 545 218 072
4 857 375 1 569 702
Kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 0
Kassa och bank
Plusgiro, bank 114 089 2611918
114 089 2611918
Summa omséttningstillgédngar 7 971 464 4181 620
Summa tillgdngar 211 871 467 208 738 890

M
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 80 109 758 79 662 644
Upplatelseavgifter 12 345 468 10 607 182
Underhéllsfond 3 945 767 5 115 657
96 400 993 95 385 483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 -582 000
Arets resultat 1 328 087 -587 890
1328 087 -1 169 890
Summa eget kapital 97 729 079 94 215 593
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 111 000 000 111 000 000
111 000 000 111 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 425 081 290 902
Skatteskulder 666 047 1170 284
Ovriga skulder Not 14 193 915 209 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 857 345 1852 977
3142 388 3523297
Summa skulder 114 142 388 114 523 297
Summa eget kapital och skulder 211 871467 208 738 890
Poster inom linjen
Stéllda sékerheter
Panter for fastighetslén 131 000 000 131 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

D
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk fér &rsredovisningar

For rakenskapsar som pabdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for drsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra forandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhll.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamfcrelsetal avviker fr&n denna &rsredovisning och fran budget fér 2014.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,6 % av anskaffningsvardet.
Standardférbattringar pd byggnaden skrivs av med 0,6% per &r.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig éver 10-50 &r och som grundar sig pd
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 677 985 kr,

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 224 400 208 750

Revisorsarvode 2 500 2 500

Léner och andra ersattningar 11 250 26 261

Sociala kostnader 70 865 74 040
309 015 311 551

A

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 069 566 6 075934
Hyror 6 388 979 6 801 812
Ovriga intakter 655 249 456 519
13113794 13 334 265
Not 2 Drift
Personalkostnader 309 015 311551
Fastighetsskotsel och lokalvérd 555 897 634 482
Reparationer 577 961 633 455
El 623 694 746 234
Uppvarmning 1 454 850 1333 279
Vatten 385 586 318 726
Sophamtning 419 296 545 832
Ovriga avgifter (kabelTV, Férsakring) 313 008 295 552
Forvaltningsarvoden 177 454 229 250
Ovriga driftskostnader 384 348 214 695
5201 107 5 263 056
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1223 259 1165 560
Inventarier 49 003 41 402
1272 262 1206 962
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 8150 16
Ranteintékter skattekonto 1337 0
Ovriga ranteintakter 25779 11 909
35 266 11925
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 4003 453 3994 231
Rantekostnader kortfristiga skulder 3294 19 875
Ovriga finansiella kostnader 1492 0
4 008 240 4014 106

-
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 By%gnader och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 170 722 589 170 697 589
Arets investeringar 576 995 25 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 171 299 584 170 722 589
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 246 021 -8 080 461
Arets avskrivningar -1223 259 -1 165 560
Utg&ende avskrivningar -10 469 280 -9 246 021
Bokfort varde 160 830 304 161 476 568
Taxeringsvérde for Masthugget 6:18 samt Masthugget g:a 6
Byggnad - bostader 105 000 000 97 000 000
Byggnad - lokaler 34 487 000 26 244 760
139 487 000 123 244 760
Mark - bostader 85 000 000 62 000 000
Mark - lokaler 10 000 000 10 000 000
95 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde totalt 234 487 000 195 244 760
Not7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 305 909 305 909
Arets investeringar 38 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 343 909 305 909
Ingdende avskrivningar -111 590 -70 188
Arets avskrivningar -49 003 -41 402
Utgdende avskrivningar -160 593 -111 590
Bokfort varde 183 316 194 319
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Insats bostadsratterna 5000 5000

A
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13752 595134
Ovriga fordringar 0 2200
13 752 597 334
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 221920 218 072
Upplupna intakter 5625 0
227 545 218 072
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2013-12-01 2014-02-28 3 mén 2,25% 3 000 000
3 000 000
Not 12 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 79 662 644 10 607 182 5115 657 -582 000 -587 890
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 169 890 582 000 587 890
Uppldtelse bostadsratt 447 114 1738 286
Arets resultat 1328 087
Belopp vid arets slut 80 109 758 12 345 468 3945 767 0 1328 087
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 33115016 3,23% 2014-01-28 37 000 000 0
SE-Banken Boldn 7924380 3,88% 2018-01-16 37 000 000 0
SE-Banken Boldn 7924615 3,67% 2016-01-18 37 000 000 0
111 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 111 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 111 000 000

£
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 18 522
Arbetsgivaravgifter 0 19 406
Mervardesskatt 61 254 119 536
Ovriga kortfristiga skulder 132 661 51 670
193 915 209 134
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 48 049 48 715
Ovriga upplupna kostnader 481 387 636 109
Férutbetalda hyror och avgifter 1327 909 1168 153
1857 345 1852977

Goteborg 2 &/ 4 2014

UG fpho~— e —

Karin Jonsson

Benny Christensen

Min revisionsberattelse har & /1 57 04 avgivits betraffande denna &rsredovisning

0ol (Jl 4

Marie-Louise Strand
Extern, Auktoriserad revisor

Kitty Tang
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skonaren pd Masthugget 6:18, org. nr 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
féreningen Skonaren p& Masthugget 6:18 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvan-
dig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r d&ndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvérdering av d@ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Skonaren pa
Masthugget 6:18 finansiella stélining per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Upplysningar

Utan att det paverkar uttalandena ovan vill jag fasta uppmark-
samheten pa att nya redovisningsregler géller fér de riken-
skapsdr som startar fran 2014-01-01 eller senare ("K-
regelverk”). Bokféringsnédmnden (“"BFN") har den 28 april tagit
upp frAgan om progressiva avskrivningar i bostadsrattsférening-
ar. Mot bakgrund av att BFN:s vagledningar tillimpats pa annat
sétt @n avsett i friga om avskrivningar pd byggnader i bostads-
rattsféreningar och de regelverk bostadsréttsféreningar omfat-
tas av har BFN beslutat att fortydliga K2-regelverken. Det klar-
gdrs att progressiv avskrivning av byggnader inte &r en tillamp-
lig metod.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Skonaren pa Masthugget 6:18 fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Géteborg 2014-0) S -0 &

arie-Louise Strand
Auktoriserad revisor
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