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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skonaren pd Masthugget 6:18

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 fanuari - 31 december 2010.

Forvaltningsberittelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-08, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-02-15 hos Bolagsverket,

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Langgatornas samfallighetsférening. Féreningens andel 4r 33,339%.
Samfaliigheten férvaltar garage.

Fakta om var fastighet

Fbreningens fastighet har forvrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Masthugget 6:18 2003 Gdéteborg

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lansforsakringar,
Ansvarsforsskring ingar for styrelsen,

Byggnadens'uppvérmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 ach bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens virdear & 1979,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 16076 kvadratmeter, varav 11384 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
4692 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 149 ligenheter med bostadsritt och 18 ligenheter och 11 lokaler med hyresritt,

Lagenhetsfdrdelning:
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Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, T}
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Byggnadens tekniska status

Foreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2027,

Underhélisplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende atgarder har genomfbrts eller planeras:

Genomférd dtgérd Ar Kommentar

Ombyggnation av sopsystem 2009 - 2010 Inférande av sopsystem med
organisk sopsortering ach
stdngning av sopnedkast i
uppgangarna.

Ombyggnad av gard 2007 - 2009 Orbyggnad av innergard och

mellangdrd mot grannféreningen
pa grund av vattenlickage.

Ormlaggning av tak 2007 - 2008 Delvis omliiggning av tak i samband
med nytt avvattningssystem
Rérstambyte 2006 - 2008 Delvis nya stammar i samband med

badrumsrenovering dch ny
rérdragning pa Andra LAnggatan.

Planerad &tgérd Ar
Genomgang av ventilation och 2010-2011
vattenfvarme

Byte/renovering av fénster 2015
Forvaltning

Avtal Leverantér
Internetleverantér Com Hem
Vaktmastartjanster HSB
Underhall tvittmaskiner HSB
Vdrme/vattenfventilation Primar
Stédning Bohus Stéd (byts ut till HSB Stid under 2011)
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter | féreningen &r 149 st,
Av féreningens medlemslagenheter har 20 verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar,

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Fredrik Jonsson Ordférande
Andreas Dérrheide Ledamot
Caroline Gillberg Ledamot
Benny Christensen Ledamot
Ann-Charlotte Kjellander Ledamot
Sofia Holm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lsper mandatperioden ut fir féljande personer;

Ann=Charlotte KfellanderoehAndreas Dorheide

Styrelsen har under &ret avhéllit 17 protokollférda sarmmanitriden. +
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_ Revisarer
Goran Johansson {utbytt tilt Marie-  Ordinarie Extern KPMG Bohlins AB
Louise Strand under 2010)
Stefan Brenner Ordinarie Intern Féreningsmedlem

Valberedning
Ann Andersson
Jessica Yngvesson
Greger Eriksson

Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2010-06-10.

Extra féreningsstdmma hélls 2010-11-11. Extra stamma med anledning av sakerhetsddrrar.
Extra féreningsstdmma hélls 2010-12-07. Extra stdmma med anledning av sakerhetsdérrar.

Visentliga handelser under riikenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Primér har fortsatt sin genomgang av fastighetens varme- ach ventilationssystem. Detta har resulterat i en rad
farbattringsatgarder.

En &ndring av andelstalen | garagesamfélligheten (LAngoatornas Samfallighetsférening) har gjorts. Detta har resulterat i
att vér forening har dkat sin dgarandel fran 18,86 % till 33,33 % i garaget.

Under 2010 inférdes ett nytt lagenhetsregister pa begéran av skatteverket. | var férening har vi vait att beh8lla de gamla
lagenhetsnumren parallellt med de nya.

Kidde Brandkonsult har gjort en genomgéng av brandsakerhet och utrymningsvégar i huset. Detta har resulterat i en
brandsékerhetsplan och ett antal mindre ombyggnationer for att 8ka sékerheten.

Under hosten pabdrjades planering av inférande av sakerhetsdérrar och efter beslut pd extrastimmor togs ansvaret for
ytterdérrarna dver av féreningen.

En energideklaration gjordes under &ret. Denna undersékning visade pa mycket bra véarden fér huset. Vir fastighet
férbrukar betydligt mindre energi &n motsvarande fastigheter,

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
| bérjan av 2011 paborjades ommalning av trapphus och installerande av sakerhetsddrrar.

Foreningens ekonomi
Féreningen har god ekonomi fér att klara driften och investeringar enligt underhalisplan,

Fordelning intékter och kostnader:

Intéiktsf(v;jrdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
viiga
intdkter Reparationer
1% 7%

Kapital- Taxebundna

kostnader kostnader
Arsavgifter 0% 24%
47%
g Hyror
¥ 52%
Fastighets-
skatt
Avskriv 3%
e Gvilg drift
ningar
9% 15%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror. 1-400-kr—Reparationer. 54.kr
Arsavgifter 531 kr  Taxebundna kostnader 179 kr
Ovriga intakter 8 kr  Fastighetsskatt 36 kr
Ovrig drift _ 110 kr
Avskrivningar 64 kr
Kapitalkostnader 297 kr
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11384 kvm bostider och 4692 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 605 605 609 569
Lan/kvm bostadsrattsyta 11151 11487 11 837 11 867
Elkostnad/kvim totalyta 42 46 45 39
Varmekostnad/kvm totalyta 92 77 77 79
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 22 22 22
Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa viirden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1113 654
reservering tifl fond for yttre underhall enligt stadgar ~-690 734
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 422 920

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rikning dverfors 422 920

Betraffande féreningens resultat och stélining | dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 2010 2009
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 12 618 661 12 220 495
Ovriga rérelseintakter 383 211 284 095
13 001 872 12 504 590
- RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader ‘ -777 050 -680 940
Reparationer -868 024 -952 673
Periodiskt underhall 0 -1 447 512
Taxebundna kostnader -2 874 440 -2 933976
Gvriga driftskostnader -265 026 -255 355
Fastighetsskatt -575 707 -429 470
Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader -483 583 -362 735
Personalkostnader -249 024 -230 817
Avskrivningar -1 033 801 -1 042 631
-7 126 655 -8 336 109
RORELSERESULTAT 5875 217 4 168 481
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 7951 10114
Rantekostnader -4 769513 -4 918 066
-4 761 562 -4 907 8§52
ARETS RESULTAT 1113654 -739 471 ‘P‘
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SH8

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
203 282 437 203 427 070
0 493 257

106 870 72 500

203 389 307 203 992 827
5000 5000

5000 5000

203 394 307 203 997 827
4908 814 812

651 589 691 836
123203 155 321

779 700 1661 969

117 344 10 547

3 276 889 4 947 Q95
3394233 4 957 642
4173932 6619610
207 568 239 210617 437
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

inhetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 1
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
79 186 644 79 186 644
9 408 182 10 699 652
3013548 2322 814
91 608 374 92 209 110
-690 734 -552 000
1113654 -739 471
422 920 -1 291 471

92 031 294 90 917 640
502 247 3856290

111 000 000 111 000 000
111 502 247 114 856 290
113 152 454 948
1148 131 1132824
327 162 313721
812 713 782 796
1333 540 2159218

4 034 698 4 843 507
207 568 239 210617 437
131 000 000 131 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i krenor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregéende ar. Fareningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
gors enligt en progressiv plan baserad pa ursrungliga anskaffningsvéardet och berdknad ekonomisk livslangd. Enligt den
planen &r byggnaden helt avskriven &r 2084. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.6% 0,6%
Standardférbattringar 0,6% 0,6%
Kodlas 10% 10%
Barnstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6048 852 6 049 555
Hyresintakter 6 569 809 6 170 940
12 618 661 12 220 495
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 278 359 222 610
Fastighetsskétsel enl bestalin 56 201 56 505
Stadning entreprenad 130 369 231737
Stadning enligt bestallning 26372 34932
Hissbesiktning 7715 15152
Myndighetstillsyn 38019 2 800
Gemensamma utrymmen 8 106 0
Garage 12 000 9 545
Gard 6813 0
Serviceavtal 78 039 87 346
Férbrukningsmateriel 25576 16 001
Storningsjour ach larm 4 888 0
Brandskydd _ 104594 4312
777 050 680 940
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Not 2 forts.

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf LAgenheter
Lokaler

Frskola
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VV5

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Fasad

Fénster
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegdrelse

Vattenskada

Periodiskt underhdli
Fasad
Mark/gard/utemilje

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renh&lining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Skonaren p& Masthugget 6 18

2010 2009
75 268 0
23637 20745

0 85 656
55 048 241 562
0 1588

7257 36 782
86 546 49 386
22 124 0
67 902 47 288
95 123 63 696

824 0
185 551 40139

1488 0
51710 138210

2736 23 867

0 11149

0 31322

172 500 38435

0 27 375

9179 18 690

5 065 9114

1168 15 535
45900 52135

868 024 952 673

0 56 250

0 1391 262

0 1447 512

680 999 734 517

1475 548 1230 531

330 014 357 020

357 255 547 739

30 624 64 169

2 874 440 2933976

101 329 92 698

163 697 161 908
0 749

265 026 255 355

575 707 429470 o
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Not 2 forts. 2010 2009
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation 14 892 9741
Juridiska atgarder 4440 21711
Inkassering avgift/hyra 0 6214
Hyresférluster 15629 0
Befarade forluster 64 996 0
Revisionsarvode extern revisor 41 000 49 674
Féreningskostnader 17 889 7745
Styrelseomkostnader 1 500 3340
Forvaltningsarvode 157 442 151 796
Férvaltningsarvoden &vriga 26 271 8000
Administration 13835 35 261
Karttidsinventarier ] 16018
Konsultarvode 117 009 45 206
Medlemsavgift SBC ek for 8 680 8 030
483 583 362 735
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld
Féljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 189 675 174125
Loner och arvoden 700 1750
Sociala kostnader 58 649 54 942
249 024 230 817
Avskrivningar
Byggnad 983 444 983 444
Forbattringar 29403 59 187
Inventarier 20 955 0
1033 801 1042 631
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 7 126 655 8336 109
Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 209419127 209 716 966
Nyanskaffningar 868 213 -297 839
Utgdende anskaffningsvirde 210 287 340 209 419 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets horjan -5992 056 -5 098 345
Arets avskrivningar enligt plan -1 012 847 -1 042 631
Utgdende avskrivning enligt plan -7 004 903 -6 140 976
Planenligt restvarde vid arets slut 203 282 437 203 427 070
| planenligt restvérde vid arets slut ing&r mark med 42 881 383 42 881 383
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Not 3 forts.
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande

Bostéder

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pdgaende nybyggnation

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/érsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid drets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Garagehyra

Kabel-Tv

Forsékring

Forvaltningsarvode SBC
Fastighetsskdtsel
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2010-12-31 2009-12-31

123 244 760 116 000 000

72 000 000 68 000 000

195 244 760 184 000 000

159 000 000 148 000 000

36 244 760 36 000 000

195 244 760 184 000 000

2010-12-31 2009-12-31

0 493 257

0 493 257

2010-12-31 2009-12-31

92 209 19 709

55 325 72 500

0 0

147 534 92 209

-19 709 -19 709

-20 954 0

0 0

-40 663 -19.709

106 871 72500

2010-12-31 2009-12-31

2400 2 400

42 578 40 477

17 162 15517

0 41000

61 062 55 927
123202 155 321 »
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yitre underhéll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ansamlad fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp
Efter balansdagen har féreningens
byggnadskreditiv utdkats med

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB Bolan
SEB Bolan
Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Skonaren p& Masthugget 6 18

Disposition av
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

féregéende drs
resultat enl
Belopp vid F&réindring stimmans Belopp vid
drets utgéng undler aret besiut arets ingéng
79 186 644 0 0 79 186 644
12 212 381 0 -1291 470 13 503 851
-2 804 199 0 0 -2 804 199
_ 3013548 = 690734 0 2322814
91 608 374 690 734 -1 291 470 92 209 110
-690 734 -680 734 552 000 -552 000
_ 1113654 _ 1113654  7394N o -739 471
422 920 422 920 1291 471 -1291 471
92 031 294 1113654 1 90 917 640
2010 2009
2322814 1770814
690 734 552 000
3013548 2322814
Réntesats 2010-12-31 2009-12-31
4,40% 8 750 000 8 750 000
502 247 3 856 290
0 0
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 dndringsdag
3,670 % 37 000 000 37 000 000 2016-01-18
3,880 % 37 000 000 37 000 000 2018-01-16
5.200 % 37 000 000 37 000 000 2011-01-19
111 000 000 111 000 000
0 0
111 000 000 111 000 000
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Not 11 2010-12-31 2009-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 83727 57 126

Vérme 255 693 188 828

Vatten 62 496 55 758

Sophamtning 50104 120417

Extern revisor 40 000 40 000

Rénta 320 693 320 667
812 713 782 796

Goteborg d%ngi W ,

Fredrik Jonsson Benny Christensen

Ordférande Ledamot

MZ > %Lyhm U
Andreas Dérrheide " Caroline Gillberg .
Ledamot ledamot

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2 s 2011

o Hetnr (r2rime s

MariefLouise Strand Stefan Brenner
-QodicEnd revesor '
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18

Org nr 769608-9437

Vi har granskat A4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18 for &r 2010. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen och
{Grvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikethet forsikra oss om ait
arsredovisningen inte innehiller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den upprittat rsredovisningen samt att
utvéirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund f8r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
f6reningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen 4r férenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststsller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i fSrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goéteborg 2011- 05 - 12

Sefour [Viers o~ QL.QL(JCLJJ

Stefan Brenner Marie-Louise Strand
Godkdind revisor




