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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skonaren pa Masthugget 6 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-10-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Langgatornas samfallighetsférening, som forvaltar garaget Géteborg Masthugget GA 6.
Foreningens andel ar 18,86%.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Masthugget 6:18 2003 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16076 kvadratmeter, varav 11384 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
4692 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 149 lagenheter med bostadsratt och 18 ldgenheter och 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter och hyresratter:

99
43
5 13 4 3
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Ombyggnation av sopsystem 2009 - 2010 Inférande av sopsystem med
organisk sopsortering och
stangning av sopnedkast i
uppgangarna.

Ombyggnad av gard 2007 - 2009 Ombyggnad av innergard och
mellangard mot grannféreningen
pa grund av vattenlackage.

Omldggning av tak 2007 - 2008 Delvis omldaggning av tak i samband
med nytt avvattningssystem
Rérstambyte 2006 - 2008 Delvis nya stammar i samband med

badrumsrenovering och ny
rérdragning pa Andra Langgatan.

Planerad atgard Ar
Genomgang av ventilation och 2010
vatten/varme

Byte/renovering av fonster 2015
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Vaktmastartjanster HSB
Underhall tvattmaskiner HSB
Varme/vatten/ventilation Primar

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 149 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 22 &verlatits under dret.
Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Benny Christensen Ledamot
Anette Engstrom Ledamot
Fredrik Jonsson Ordférande
Manijeh Mehdiyar Ledamot
Ann-Charlotte Kjellander Ledamot
Andreas Dérrheide Suppleant
Caroline Gillberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Benny Christensen, Fredrik Jonsson och Manijeh Mehdiyar

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Marie-Louise Strand
Stefan Brenner

Extern revisor
Ordinarie Intern

Valberedning
Ann Andersson
Jessica Yngvesson
Greger Eriksson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-06-25.
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KPMG AB
Foreningsmedlem

Extra foreningsstamma holls 2009-01-22. Extrastamma for val av nya styrelsesuppleanter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Ombyggnaden av garden avslutades under 2009 och ombyggnation av vart sopsystem pabdrjades. Pa grund av tekniska
problem foérsenades det nya sopsystemet kraftigt och ombyggnadsarbetet fortsatte in pa 2010.

Under 2009 paborjades utredningsarbete om gemensamhetsanldaggning Géteborg Masthugget GA 6.Utredningen
kommer férhoppningsvis leda till en mer rattvis ekonomisk férdelning mellan de olika delagarna. Detta arbete ar annu ¢j

avslutat.

Foreningens ekonomi

Foreningen har god ekonomi och det finns inga planer pa hojda avgifter.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009
Ovriga
intakter

Kostnadsfordelning 2009

29 Reparationer
Kapital- 18%
kostnader
Hyror 37%
o 49%
Arsavgifter 4 Taxebundna
49% kostnader
22%
Avskriv- - Fastighets-
ningar Qvrig drift skatt
8% 12% 39%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1315 kr  Reparationer 149 kr
Arsavgifter 531 kr  Taxebundna kostnader 183 kr
Ovriga intakter 18 kr  Fastighetsskatt 27 kr
Ovrig drift 95 kr
Avskrivningar 65 kr
Kapitalkostnader 306 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11384 kvm bostader och 4692 kvm lokaler
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 605 609 569 509
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 487 11837 11 867 11 556
Elkostnad/kvm totalyta 46 45 39 36
Varmekostnad/kvm totalyta 77 77 79 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 22 22 23

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott. Eftersom féreningen har ackumulerade skatteméassiga underskott uppkommer ingen

inkomstskatt.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust

Arets forlust

summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Avrdknas mot upplatelseavgifter

att i ny rékning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter

Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008

12 220 495 12 036 234
284 095 297 856
12 504 590 12 334 090
-680 940 -738 220
-952 673 -791 712
-1 447 512 -16 442 495
-2 933976 -2 847 402
-255 355 -254 075
-429 470 -560 400
-362 735 -469 580
-230 817 -228 930
-1 042 631 -1042 611
-8 336 109 -23 375 426
4 168 481 -11 041 336
10114 220 986

-4 918 066 -5 282 485
-4 907 952 -5 061 499
-739 471 -16 102 835
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
203 427 070 204 618 620
493 257 0

72 500 0

203 992 827 204 618 620
5000 5000

5000 5000

203 997 827 204 623 620
814812 45 168

691 836 930 041

155 321 111987
1661969 1087 196
10 547 3201
4947 095 3 346 080

4 957 642 3 349 281
6619610 4 436 477
210 617 437 209 060 098
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 79 186 644 76 880 476
Upplatelseavgifter 10 699 652 23 868 325
Fond for yttre underhall Not 8 2322814 1770814
92 209 110 102 519 615
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -552 000 -2 433430
Arets resultat -739 471 -16 102 835
-1291471 -18 536 265
SUMMA EGET KAPITAL 90 917 640 83 983 350
LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 9 3856290 7 361 684
Skulder till kreditinstitut Not 10 111 000 000 111 000 000
114 856 290 118 361 684
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 454 948 1095 337
Skatteskulder 1132824 1348 400
Ovriga kortfristiga skulder 313 721 2 428 802
Upplupna kostnader Not 11 782 796 779 834
Forutbetalda avgifter och hyror 2159218 1062 690
4843 507 6 715 063
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 210 617 437 209 060 098
SKULDER
BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
Stdllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 131 000 000 131 000 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnédmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
gors enligt en progressiv plan baserad pa ursrungliga anskaffningsvardet och beréknad ekonomisk livslangd. Enligt den
planen ar byggnaden helt avskriven ar 2084. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6% 0,6%
Standardférbattringar 0,6% 0,6%
Garageport 10% 10%
Kodlas 10% 10%
Barnstuga Fullt avskriven
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6 049 555 6 086 707
Hyresintakter 6 170 940 5949 527
12 220 495 12 036 234
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 222 610 215433
Fastighetsskotsel enl bestalln 56 505 119 735
Stadning entreprenad 231737 204 032
Stadning enligt bestallning 34 932 64 777
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 47 813
Hissbesiktning 15152 0
Myndighetstillsyn 2 800 4494
Garage 9 545 8940
Serviceavtal 87 346 0
Hiss 0 44 999
Forbrukningsmateriel 16 001 27 996
Brandskydd 4312 0
680 940 738 220
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Not 2 forts.

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Konsult
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning
Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2009 2008
20745 175769
85 656 22 024

241 562 29170

1588 0
36 782 0
49 386 19 343
47 288 650
63 696 119 162
40 139 287 277

0 33298

138 210 43 974
23 867 0
11149 6 666
31322 30614
38435 0
27 375 0
18 690 0
9114 1490

0 9515

15535 0
52135 12 761
952 673 791712
0 15 860

0 7 657 027

56 250 0
1391 262 8 769 608
1447 512 16 442 495
734 517 718 516
1230531 1239182
357 020 358 209
547 739 521939
64 169 0

0 9 557

2933 976 2 847 402
92 698 85 087

0 16 100

161 908 152 888
749 0

255 355 254 075
429 470 560 400
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Not 2 forts.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Befarade forluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Juridik

Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loéner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Avyttringar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med
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2009 2008

9741 0
21711 94 074
6214 7214

0 49 449

0 12 860

49 674 34 875
7745 0
3340 0
151796 145 296

0 12 563

0 1463

8 000 0

35 261 41172

16 018 0

45 206 59 945

0 2 640

8 030 8 030

362 735 469 580
174125 167 625
1750 5600

54 942 55705

230 817 228 930
983 444 983 425

59 187 59 187
1042 631 1042611
8336 109 23 375 426
2009-12-31 2008-12-31
209 716 966 202 459 303
0 7 257 663

-297 839 0
209 419 127 209 716 966
-5 098 345 -4 055734
-1 042 631 -1 042611
148 919 0
-5992 057 -5 098 345
203 427 070 204 618 621
41838 752 42 881 383
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Not 3 forts.
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nybyggnation

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Garagehyra

Kabel-TV

Forsakring

HSB

Forvaltningsarvode SBC
Fastighetsskotsel
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2009-12-31 2008-12-31
116 000 000 116 000 000
68 000 000 68 000 000
184 000 000 184 000 000
148 000 000 148 000 000
36 000 000 36 000 000
184 000 000 184 000 000
2009-12-31 2008-12-31
493 257 0
493 257 0
2009-12-31 2008-12-31
19709 19709

72 500 0

0 0

92 209 19 709
-19709 -19709

0 0

0 0

-19 709 -19 709

72 500 0
2009-12-31 2008-12-31
2 400 745

40 477 40 477
15517 15113

0 55 652

41 000 0

55 927 0

155 321 111 987
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BoLan

SEB BoLan

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
79 186 644 2 306 168 0 76 880 476
13 503 851 6238 832 -18 536 265 25 801 284
-2 804 199 -871 240 0 -1932959
2322814 552 000 0 1770814
92 209 110 8 225 760 -18 536 265 102 519 615
-552 000 -552 000 2433430 -2 433430
-739 471 -739 471 16 102 835 -16 102 835
-1291 471 -1 291 471 18 536 265 -18 536 265
90 917 640 6 934 289 0 83 983 350

2009 2008

1770 814 1270814

552 000 500 000

0 0

0 0

0 0

2322814 1770814

Réntesats Belopp Réntesats
2009-12-31 2008-12-31
2,75% 8 750 000 2,13% 8 750 000
3856 290 7 361 684
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
3,670 % 37 000 000 37 000 000 2016-01-18
3,880 % 37 000 000 37 000 000 2018-01-16
5,200 % 37 000 000 37 000 000 2011-01-19

111 000 000 111 000 000

0 0

111 000 000 111 000 000
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Not 11 2009-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 57 126

Varme 188 828

Vatten 55758

Sophamtning 120 417

Extern revisor 40 000

Ranta 320 667

Ovrigt 0

Arvoden 0

Sociala avgifter 0
782 796

Goteborg den / 2010

Fredrik Jonsson Benny Christensen

Ordférande Ledamot

Anette Engstrom Ann-Charlotte Kjellander

Ledamot Ledamot

Manijeh Mehdiyar

Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den / 2010

Marie-Louise Strand
Extern revisor

Stefan Brenner
Intern revisor
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2008-12-31

78 390
163 956
72 630
98 092
30000
320 667
3500

8 750
3849
779 834



